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Les intentions
pour le quartier

LIEU STRATEGIQUE
Le 3¢ coeur

DIMENSION GEOGRAPHIQUE
La cote 103
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DIMENSION URBAINE ET ENVIRONNEMENTALE
La boucle continue de parcs et espaces urbains avec vue sur le sud
francilien.

%{E]

AMBITION SOCIALE ET ARCHITECTURALE
Créer une ville mixte, en capitalisant sur la localisation et en développant
une écologie urbaine pour le vivre ensemble et 'expérimentation technique.

Le quartier des Mathurins




3¢ coeur
de ville

Une centralité fortement
desservie qui décline
3 typologies urbaines
dont les cceurs qualifient
e territoire et structurent
le process urbain engagé
a Bagneux.




Deux labels

pour un quartier
éco-responsable

®
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BiodiverCity READY

Créé en 2013 par le Conseil international biodiversité et immobilier (CIBI), ce label permet
d'évaluer les impacts écologiques des constructions et leur intégration dans la nature. Aux
Mathurins, les batiments ont été travaillés pour accueillir le vivant via la végétalisation, des
nichoirs, la friche écologique permettant de favoriser le maintien de la faune et le grand parc
en coeur de quartier.

Démarche EcoQuartier

Portée par I'Etat, la démarche EcoQuartier a pour mission d’encourager la réalisation
d'opérations exemplaires d'aménagement durable des territoires. Elle est évaluée, avant,
pendant et apres la réalisation des projets urbains, au travers d'actions réelles portées par
la collectivité : concertations, espaces verts de qualité, nouveaux espaces publics et
équipements, rénovation du batiment Y, renforcement des continuités cyclables et
piétonnes...




De nouveaux

transports
publics

Constat de l'existant

Charge dans la 188 direction Bagneux, sur la journée

3000
Montants 2019
2500 2411 EMontants 2024
2019
-2024
2000
1500
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0
Porte d'Orléans Léon Gambetta  Jean-Marin Martyrs de Pasteur- Les Blains Les Bas Les Blagis Rue des Bagneux -
Naudin Chateaubriant - Meuniers Coquarts Brugnauts Dampierre
@o Métro
® @0@ Source : enquéte origine destination L188, 2019 et 2024

Forte baisse de frequentation entre Porte d'Orléans <> Lucie-Aubrac
* Perte de capacité a Porte d'Orléans
* Quartiers denses de Bagneux trop peu desservis
Manque de rabattement vers Lucie-Aubrac (M4 et M15) depuis le sud
« Métro 4 automatique, plus fiable et fréquent
pour de nombreux trajets
« Offre tres forte sur la RD920, au-dela de la demande



®
De nouveaux transports publics
Propositions de tracés de bus : lignes 388 et 188 remplacées

Exploité en bus de 11 m électrique
Ernest Reyer

Jean Moulin Vache Noire - Pr. Mandela @
Dépinoy D Porte d’Orléans
Pierre Brossolette — Gabriel Péri : Vaché Noire
A 15 fesner 1?34 Jean Marin Naudin O
ugustin Dumon :
2 8 8 g : Lucie Aubrac Métro
Etienne Dolet . O
Chatillon-Montrouge '-, Rue des OIivettest L F;Je\z:cLionguet
Maison Blanche : O Hardenbetg
Pierre Sémard “." O Porte d’en-Bas
IIsféputinll‘ique -Bss:to'rges g‘agneux - Lucie Aubrac rMathurins ~Halimi ¥ _A Mathurins - Mitterrand |
épublique - Liberté
- & Cosson - Longuet _ O Cuverons
Mairie de Chétillon Les Blagis O O Clemenceau
Liberté Pasteur - Meuniers z - s
Dampierre Al i elsd Lycée Florian
P Albert Petit @)

Jardin de la Ménagerie o) Prési R |
O=0 résident Roosevelt

College Romain Rolland Eglise de Sceaux

Les Blains

Rue des Brugnauts Port Galand T racés p roviso i res O Chateau de Sceaux
Les Bas Coquarts
Les Blagis Cl&NAFeal QO Arouet - Octogone

Exploité en bus standard électrique

Jusqu'a toutes les 10 minutes - Jusqu'a toutes les 12 minutes
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\ Bl Temps de trajets a vélo et a pied
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Une large
place donneée
aux liaisons
douces
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METRO BAGNEUX - M4/ M15
7 MINVELO /17 MIN A PIED

RER BAGNEUX

SMINVELO /11 MIN APIED

RER BOURG-LA-REINE

6 MIN VELO /20 MIN A PIED

RER SCEAUX

6 MIN VELO /20 MIN A PIED
RER FONTENAY-AUX-ROSES

6 MIN VELO /20 MIN A PIED

4) COULEE VERTE
=~ 6 MIN VELO /16 MIN A PIED

RER BAGNEUX

Une articulation
majeure des réseaux
de circulation douces
vers les transports
en commun




Une large place donnée
aux liaisons douces
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Le systeme viaire proposé aux Mathurins
assurera une bonne insertion dans le contexte
urbain existant et une accessibilité

aux nouveaux lots, tout en favorisant

les modes actifs doux, par la mise en place

de zones de partage.

Les zones de rencontres larges de 8 a 10 m
seront concues comme des chemins verts
et dédiées aux mobilités douces.
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DE NOUVEAUX EQUIPEMENTS PUBLICS
PREVUS POUR LA VILLE



Plus de places

en creche

2 creches,

situées pour l'une au sein du lot E4.2
(livraison attendue en 2027), l'autre
dans le batiment Y (livraison prévue
en 2029).

80 berceaux supplémentaires,
répartis en 2 creches collectives
de 40 places gérées par

des gestionnaires privés.



Plus de places en créche
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Entrée de la creche, c6té parc du Belvédére




Une offre
eéducative
elargie

Une nouvelle école
primaire, maternelle
et élementaire

$*

24 classes
maternelle et élémentaire

2 accueills de loisirs
maternelle et élémentaire

2 refectoires
pour la restauration scolaire

1 salle municipale
polyvalente

2 cours vegeétalisées
cours oasis



Une offre éducative
élargie

Conservation et réhabilitation
ﬁ@ du batiment existant (ex. Thales),
ceuvre de Jean Willerval @nnées 80)

Préservation de I'histoire industrielle
et de la mémoire de la ville

« Contribution au développement durable N i I lilll L. Mu.’ tHEE
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Calendrier de réalisation b k.
z } » Concertation avec la communauté
éducative

« Livraison prévue pour septembre
2028




Une offre éducative
elargie " o Ve
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Une offre
eéducative
elargie

Un nouveau lycée général
et technologique
pour Bagneux !

Apres une longue mobilisation de la ville et de ses habitants,
la Région annonce l'ouverture du lycée
a la rentrée 2028 |

Projet retenu lors du jury du 27 mai 2024
Début des travaux en 2026

Lycée de 1220 éleves

« 12 divisions de secondes générales et technologiques (420 places)
« Bacs généraux
* 2 bacs professionnels



Une offre
eéducative
elargie

La Ville agit
pour obtenir..

Elr |l-6
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Offre diversifiée en langues
dont section européenne anglais

Latin et grec

Options et spécialites
en sciences

Options et spécialites
dans le domaine culturel

Bac +2



Le LAL - Le lycée
avant le lycée

Cette démarche innovante composée de citoyens,

du Plus petit cirque du monde, de la Preuve par 7

et de la ville de Bagneux, agit depuis plus de 7 ans pour que
le futur lycée soit a la hauteur des attentes des habitants :

e i €3 “

Concertations Spectacles « Grand Nuit
denfants, circassiens voyage » des etoiles
de collégiens,
d’'habitants

Autant d'actions qui font sens et qui féderent, I'histoire se poursuit...
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Issus

Une nouvelle offre
. —] = I—I
sportive : le gymnase
° :
des Mathurins
&
7 - s 4
Accueil de 301 a 700 personnes au total (spectateurs i (a)) ' (] iod— @ 1 )
et sportifs compris). Capacité tribunes : 223 spectateurs g E N |
dont 6 personnes a mobilité réduite.
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Outre l'accuell des éleves du lycée et des écoles, des créneaux seront proposes aux associations sportives le soir ou le week-end.



Une nouvelle offre
sportive : le gymnase
des Mathurins
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UN POLE SPORTIF
Gymnase multisport enterré contigu au parc omnisport

ADAPTE A TOUTES LES PRATIQUES ET A TOUS LES PUBLICS
Gymnase de type E et ERP de catégorie 3 dimensionné
pour accueillir tous les sports en salle (L=48m, |=26m,
H=9m) et pour accueillir les compétitions régionales et les
scolaires (école et lycee).

ACCUEIL DU PUBLIC
Tribune largement dimensionnée de 220 places

Un gymnase semi enterré, avec un éclairage naturel



Un nouveau parc Y | e
qui prolonge . § | &l
le parc Francois- &% SEINE-. W=/
Mitterrand 0 SR T )

Surface : 21190 m? (comme
le parc Richelieu environ)
Usages : allée active, prairie
et pelouse, 2 aires de jeux,

boisements expérimentaux

Investissement : 2,7 m€ HT /
3,24 m€ TTC
Calendrier : 1 phase de

travaux en 2026/2027
Maitrise d'ouvrage : Ville de
Bagneux et Sadev 94
Maitrise d'ceuvre : HYL / Egis
/ Trait Clair



I3
L'ALLEE ACTIVE

LA PRAIRIE

Le parc du Belvedere

un terrain d'aventure au coeur
du quartier des Mathurins

LE BOISEMENT = LES USAGES : AIRES DE JEUX OU DE REPOS

Y

VEGETATION, DE GRANDS ARBRES AUX FLEURS




De nouveaux
commerces

Un objectif d'extension et de diversification

de l'offre commerciale et servicielle —
2026 - 2030

Phases 1 et 2 ;
Rue Simone-Veil :

Axe commercial au statut
« d'attracteur urbain du site »

I Phase 1

I Phase 2
I Phase 3



Z0O0OM SUR LE LOT D1

LOT REALISE ET COMMERCIALISE PAR LINKCITY

Programmation prévisionnelle

SUR LES LOTS : E1 (réalisé par LINKCITY),

E1/D1 (réalisés par LINKCITY) — Preneur : LP PROJECT
D2/D3 (réalisés par BNPPI) - Preneur : CODIF PATRIMONIA

Boulangerie
D1 |Local alternatif: zalon de thé - reztaurant

Total D1
Alimentaire spécializé (surgeléz/primeur/épicerie fine))

D2 |Banque
Total D2

D3 |Restaurant (+option épiceris)
El |Braczerie & Tabac-prezze




Phase 2

Diversification de l'offre
commerciale

Programmation prévisionnelle
| PHAsE2

M3 Alimentaire

Cabinet médical

Total £E4.1

Alimentaire zpécializé (bio ou circuit court)

Local alternatif:

Total E4.2

A4

Fleuriste

Restaurant(s)

Boucherie

Local alternatif : Café/Reztaurant solidaire/azzociatif

Une nouvelle offre de commerces et
locaux d'activités et des espaces publics
qualitatifs (parc, place) a proximité

immeédiate des balnéolais pour animer le
quartier et garantir une vie sociale riche

et diversifiée.

Local alternatif : Restaurant d application

Total A4

A3

Local alternatif : zalle de :pnrtmtne::

Restaurant(s)

Restaurant(s)

POINT D'AVANCEMENT LOTS PHASE 2 :

Opticien

Laboratoire d'analyze

Parapharmacie

Total A3

E4.1 (LINKCITY) : En travaux

E4.2 (SCCV BAGNEUX VEIL) : En travaux
A4 : (SCCV BAGNEUX VEIL) : En cours de
commercialisation

A3 (BNPPI) : En cours de commercialisation




Une offre
+ des logements locatifs sociaux

Y 4
variee + des logements locatifs intermédiaires

des logements en accession sociale
des logements en accession libre
* une résidence en accession sociale

AT
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de logements
COIIStI‘lIitS * une résidence jeunes actifs

* une résidence sociale pour personnes agées




Bl Lots livrés en 2023
Lots en chantier (livraison prévisionnelle T2 2027

Livraison prévisionnelle T3 2028

[ Livraison prévisionnelle T1 2030
[ Livraison prévisionnelle S2 2029
[ Livraison prévisionnelle 2031

7] Loten attente

F 4




CONCERTATION

Présentation globale des 3 lots
E2 /E3 / A1



Lots E2 / E3 / A1

Les lots E2, E3 et Al bordent la lisiere Nord
@@ du parc et constituent une porte d'entrée
depuis la rue des Mathurins.

d’immeuble vient en complément de I'offre de la

@ La polarité de locaux d'activités et services en pied
rue Simone-Veil sans la concurrencer.

[l La conception des lots renforce les liens

i T entre les établissements d'enseignement et le parc.
= Ceux-ci sont orientés généreusement sur le parc

@E vert sans negliger la qualité des espaces publics,

notamment rue Giséle-Halimi.
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| Groupe scolaire

Vue nord



Lot E2

LINKCITY
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PROGRAMME : :
LYCEE

Le lot E2 compte deux batiments de logements sociaux de deux
cages chacun : cages A et B c6té ouest, cages C et D coté est.
La programme de logements est le suivant :

Locatif social / Accession sociale / Résidence sociale seniors

AIIAILTIND 33TV
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Entrée / Sortie
parking

Acces piétons
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LISIERES

SOUS-BOIS FRAIS

CLA/RIERE ACTIVE

+ AMBIANCES PAYSAGERES *



LOT E3

* VUE PERSPECRIV

g 11
g 1

E DEPUIS LA RUE GISELE HALIMI - CHOIX DE COULEUR N°1 »

LOT E1
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Martin Duplantier
Architectes

Yasl BNP PARIBAS

Plan masse 1/1000
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RDC

Martin Duplantier
Architectes

BNP PARIBAS
v IMMOBILIER

Plan RDC 1/500
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Approche urbaine

Martin Dupl-antier :\"ﬁ/Eogements panoramiques ;:irtgses?gzggzzﬁilt:e ¥eigealises II—
Arc h |-te ctes gg%ﬁemairzitfs dans les arbres .

"] BNP PARIBAS ot bt e <t . e

S IMMOBILIER - becomposition au bati en strates - Terrasses accessibles ou végétalisées

Accés local d'activité i " Totalsurface pleine terre 1 400 m2 [
Accés hall logements >
Accés parking

I
Acces local loisirs créatifs |—

- Interface RDC - Surface pleine terre : 400m?



Thématique
Loisirs créatifs

Martin Duplantier
Architectes

v <t BNP PARIBAS
v IMMOBILIER

- Exemple de revétement mural - Porche

Martin Duplantier Architectes - Montpellier

- Local vélo

Martin Duplantier Architectes - Montpellier

- Local thématique : Loisirs créatifs



Lot A1

Tolila+Gilliland

ot BNP PARIBAS
v IMMOBILIER




PLAN RDC

Rue Giséle Halimi

Accés
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Pleine Terre: 286 m?
Objectif (12% sol)= 276m?

Plan rez-de-chaussée 1/250eme

103,81 NGF

Ie porche

Les maisons de ville-H abiter le parc
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e soumise 4 Svolution dans fa suite du projet

terrasse panoramique et jardin potager

La cuisine partagée,
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Vue Depuis la Rue Gisele Halimi



LES LOGEMENTS EN ACCESSION

Les terrasses - Habiter I’horizon

L’émergence-Habiter le ciel

Lesvillas -Habiterdans les arbres





